Termine der ETV

Die Termine der Eigentimersammlung der
WEG , Norikerstr. 19“ sind seit dem Tod des
ehemaligen geschaftsfiuhrenden
Gesellschafters und Grinders der
Hausverwaltung (Alfred V.) fir die Eigentimer
nicht mal mehr grob planbar



e das Wirtschaftsjahr der WEG ,,Norikerstr. 19“
lauft vom 01.07. — 30.06. jeden Jahres

* friher —also bevor der jetzige Geschaftsfuhrer
und der jetzige Prokurist das Ruder in der
Hand hatten, bzw. 25% oder 9 % der
Gesellschaft geerbt hatten — wurden die
Eigentimerversammlung jedes Jahr entweder
im September oder Oktober oder November
abgehalten




* heute: ist flr uns Eigentimer der Termin nicht
mal mehr grob planbar

* im Zweifel fUhrt die Hausverwaltung GUberhaupt
keine ETV durch und verstolst damit gegen die
gesetzliche Bestimmung — namentlich das
Wohnungseigentumsgesetz

§ 24 Einberufung, Vorsitz, Niederschrift

(1) Die Versammlung der Wohnungseigentumer wird von dem Verwalter mindestens einmal im Jahr einberufen.




Datum Entlastung Versammlungs-
Jahr derETV  Verwaltung Leiter
1892

1993 19.10.1893 v Verderber
1994  05.10.1994 i Verderber
1995 11.10.1895 v Verderber
1996 19.11.1996 ¥ Verderber
1997 08.10.1897 v Verderber
1998  29.10.1998 v Verderber
1999 20.09.1998 v Verderber
2000 27.09.2000 v Verderber
2001 13.11.2001 i Frief
2002 04.11.2002 v Friefs
2003

27.01.2004 v Verderber
2004 22.10.2004 v Verderber
2005 19.09.2005 ) Verderber
2006 31.10.2006 ¥ Friels
2007 31.10.2007 ¥ Friefs
2008 16.10.2008 ¥ Frief
2008 15.10.2009 ¥ Frief
2010 06.10.2010 ¥ Friefs
201 08.09.2011 v Verderber
2012 18.08.2012 ) Verderber
2013 22102013 ¥ Aures
2014 240902014 ¥ Alres
2015 24092015 ¥ Aures
2016 12102016 'l Aures
2017

03.05.2018 @ Aures
2018 05.12.2018 ] Aures
2018
2020
2021
2022 21.06.2022 @ Alres
2023 15.06.2023 & Aures

2024 22022024



IHR ZEICHEN IHRE NACHRICHT UNSER ZEICHEN DATUM

a8 28.12.2022

WEG Norikerstralle 19, 90402 Niirnberg
Abrechnung Wohnungen und ggf. Garage 2021-2022
inkl. Steuerbescheinigung und Wirtschaftsplan 2022-2023

Sehr geehrte/r Eigentimer/in,

wir planen die Eigentﬂmewersammlung fur das erste Quartal 2023.
e —— S—
lhre fertig gestellte Abrechnung 2021-2022 samt Steuerbesc inilgung 2021-2022 und Wirt-
schaftsplan 2022-2023, erhalten Sie als Anlage zu diesem Schreiben.
e tolle Planbarkeit

e die kommende ETV ist am 15.06.2023



2017: Verstold gegen das WoEigG
2019: Verstol’ gegen das WoEigG

betreffend 2019 ligt die Hausverwaltung

anlasslich einer Anfechtungsklage hat die

Hausverwaltung mit Schreiben vom

06.10.2022 und 09.11.2022 durch ihre
Rechtsanwaltin erklart, dass aufgrund der

Corona-Pandemie 3,5 Jahre keine ET
stattgefunden habe

'V



.ﬂufgr’u nd der Corona Pandermie fand dann 3,5 lahre lang keine Eigentbmensersarmmiong statt Aus
dieserm Grund konnten auch in der Zwischenzeit keine Beschldsse :gEfEIE.E.II werden.

e 2019 keine ETV
* sehr fragwurdig?
 Corona begann im Januar 2020

COVID-19-Pandemie in Bayern

Die COVID-19-Pandemie in Bayern tritt als Teil der weltweiten COVID-19-Pandemie auf und markiert durch die erste in Deutschland bestatigte Infektion mit dem 3ARS-CoV-2-
Virus den Beginn der COVID-19-Pandemie in Deutschland.

Am 27, Januar 2020 wurde erstmals in Deutschland eine COVID-19-Erkrankung bei einem Mann aus dem oberbayerischen Landkreis Starnberg bestatigt. 4]

Stark betroffen im Freistaat wie auch in Deutschiand ist sowohl bei den Infektionsraten als auch insbesondere bei den Todesfallen der Landkreis Tirschenreuth, jeweils unter
Berlicksichtigung der Einwohnerzahl. Gemessen an der Anzahl Todesfalle je Einwohner sind ebenfalls deutschlandweit die Stadte Schwabach und Passau sowie die Landkreise
Wunsiedel, Regen, Rosenheim und Coburg ebenfalls stark betroffen. (Stand: 9. Marz 2021)

Der landesweite Katastrophenfall bestand vom 16. Marz 20201 bis einschlieRlich 16. Juni 2020,% vom 9. Dezember 2020 bis inklusive 6. Juni 20217 EIEIN0] ypg yom

11. November 2021 bis inklusive 11. Mai 2022.[11112]




* w/ dieser Unplanbarkeit der ETV flr uns
Eigentimer und weil wir eine WEG sind mit
ca. einer halben Million € Kosten pro Jahr —
und demnach immer etwas zu besprechen
und zu beschlielfRen haben, habe ich mit
Schreiben vom 09.03.2020 einen Tages-
ordnungspunkt (TOP) fur die nachste
abzuhaltende ETV form- und fristgerecht
eingereicht

e die nachste ETV sollte damals am 30.11.2021
stattfinden



MNiimberg, den 0803 2020

EINSCHREIBEM - Eimwurf
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Tagesordnungspunkt zur Abstimmung durch die WEG in der nachsten ETWY

Sehr geehrte Damen und Hemean,

fiir die moch nachzuholendse Eigentbmernsersammilung der WEG _Morkerstr. 18 for
das Kalenderjahr 2018 (Abrechmungszeitraum 01.07.2018 — 30.08.2019) bitte ich
folgenden Tagesordnungspunkt in die Enladung aufzunehmen:

FProbeweise sollen bis Ende 2022 zwei Eigentiimerversammlungen pro Jahr
durchgefihrt werden

Begriimndung:

g 24 (1) Wohnungseigentums-Gesetz besagt Die Versammiung  der
Waohnungseigentiiimer wird won dem WVernwalter mindesfens esinmal im Jahr
aemnberufen”. In den Jahren 2017 und 2018 wurde keine VWVersammlung abgehaltten.
Wenn die Versammilungen beispielsweise immer i Aprl und im Oktober sines
Jahres abgehalten wirden ware gesichert, dass die voraufige Abrechnung stets im
Diktober beschlossen™ werden wund fiir die Einkommenssteusrerklarung venwmendet
werden kann. Darniber hinaus kinnten wir dem Gerichtsurteil entsprechend eim
Gremium .Rechmungsprofer” installieren und die Versammlungstermine sind fur dis
Eigentimer zumindest grob planbar.

Dvie Eigentimer sollen hieriber abstimmen und einen Beschluss fassen kinmen.

Mit freundlichen Grken

Hoilger Tietze

[1]




* der Prokurist hat diesen TOP unterschlagen

und nicht auf die Einladung zur ETV am
30.11.2021 gesetzt

* die furden 30.11.2021 geplante ETV wurde
von der Hausverwaltung schliel8lich wegen
Corona abgesagt



* in meinem Schreiben vom 11.11.2021 an die
Hausverwaltung habe ich dem Prokuristen
vorgeworfen meinen form- und fristgerecht
eingereichten TOP ,vorsatzlich unterschlagen”
zu haben

 im Antwortschreiben des Prokuristen vom
15.11.2021 hat er meinen Vorwurf entschieden
zuruckgewiesen

e stattdessen wollte er meinen TOP in die ETV
am 30.11.2021 einbringen — und zwar als
Jrendabstimmung®



Was
bitte
ist
eine
Trendabstimmung

im

Wohnungseigentumsrecht ???



* wie bereits erlautert: die fuir den 30.11.2021
geplante ETV wurde seitens der Haus-
verwaltung wegen Corona abgesagt

* mit Schreiben vom 30.11.2021 habe ich
meinen TOP erneut form- und fristgerecht an
die Hausverwaltung eingereicht



Miimberg., dem 300112021

Einschreiben - lbergabe

Holger Tietze
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Tagesordnungspunkt zur Abstimmung durch die WEG in der nachsten
Eigentimerversammilumng der WEG "Morikerstr. 13, 50402 Nirnberg™

Sehr geehrte Damen und Hermren,
dieses Schreiben ersetzt mein Schreiben vom 029.03.2020.

Fir die nachste Eigentimerversammilung der WEG _MNorkerstr. 18, im der
beispielsweise der Abrechmungszeitraum 01.07.2018 — 300682018 zu beschlielen
ist, bitte ich folgenden Tagesordnungspunkt in die Einladung aufzunehmen:

Probeweise sollen bis Ende 2024 zwei Eigentimerversammlungen pro Jahr
durchgefiihrt werden

Begrimdung:
Der & 24 (1) Wohnungseigentums-Gesetz besagt: .Die Versammilumg der

Wohnungseigentimer wird won dem Verwaltler mindestens einmal im  Jahr
einberufen”. In den Jahren 2017, 2018, 2020 und 2021 wurde keine “Versammiung
abgehalten. Wenn die Versammlungen beispielsweise immer im Aprl und im Oktober
eines Jahres abgehalten wirden ware gesichert, dass die wvordaufige Abrechnung
stets im Oktober .beschlossen”™ werden wnd fur die Einkommenssteusrerklarung
verwendet werden kann. Daniber hinaus kdnnten wir dem Gerichitsurteil
emtsprechend =im (Gremium -Rechnungsprifer” installieren urnd die
‘Wersammlungstermine sind fir die Eigentimer zumindest grob planbar.

Die Eigentumer sollen hieriber abstimmen uwund einen Beschluss fassen
kanmen.

Der Tagesordnungspunkt wird won mir persdnlich in der Versammlung wvorgestelit.

lch erwarte., dass dieser Tagesordnungspunkt zur Beschlussfassung nicht wieder
umterschlagen wird.




Nimberg, den 300112021

Der Eindeutigkeit halber weise ich nochmals darauf hin, dass es ein Tagesocrdnungs-
punkt zur Beschlussfassung ist und nicht zu einer "Trendabstimmung”.

Diesen, von lhnen ins Spiel gebrachten Begriff, gibt es im Zusammenhang mit einer
Wohnungseigentumerversammilung nichi!

Mit freundlichen Gruen

Holger Tietze




* in der darauffolgenden ETV am 21.06.2022 war
zwar mein TOP aufgefuhrt —als TOP Nr. 13

 allerdings wurde jetzt die Erlauterung zu
meinem TOP unterschlagen und so konnten sich
die Eigentimer im Vorfeld nur eingeschrankt
Gedanken zu meinem TOP machen

12. Zukiunftige Hausverwaltung

Der Vertreter der Miteigentumerin Frau iy, Herr'—'stellt den ,Antrag auf
Durchfiihrung einer auerordentlichen Eigentimerversammlung innerhalb von 3 Monaten nach

der nachsten regularen Eigentimerversammiung”. in dieser auRerordentlichen Eigentiumer-
versammiung soll ein Arbeitskreis aus 5 Eigentumern*innen gewahlit werden, der sich um die Aus-

schreibung fur eine neue Hausverwaltung kimmert".

13.Probeweise sollen bis Ende 2024 zwei Eigentiimerversammlungen pro Jahr durchgefiihrt
werden (Antrag des Miteigentimers Holger Tietze)

14.Einbau einer Klimaanlage in Nutzeinheitdllllile® (Antraqg Frau N

Die Eigentumerin Frau stellt den Antrag auf Einbau eiges Klimagerates in die
Nutzeinheit tro der M‘J—)

Der Einbau des VWandgerates soll im grolen Zimmer (Kaminzimmer) an der Innenseite der
AuRenwand installiert werden. Das Split-Au3engerat soll auf dem Balkon aufgestellt werden.

Zur Verbindung beider Gerite ist es notwendig, die Leitungen entweder durch die Aullenfassade
oder durch die BalkontUrscheibe zu fuhren. Beide Varianten sind von auf3en nicht erkennbar und
beeintrachtigt die Optik des Hauses nicht. Das Klimagerat hat einen maximalen Schallleistungs-
pegel von 64 dB. Der Einbau, sowie die Betriebskosten und die Ruckbaukosten werden durch die

Antragstellerin ubernommen.




* in einer Urteilsbegrindung vom 30.11.2022
anlasslich einer Anfechtungsklage schreibt das
Amtsgericht Nurnberg wie folgt:

Der Gegenstand der Beschlussfassung muss bei Einberufung in der Tagesordnung be-
zeichnet sein, und zwar dergestalt, dass die Wohnungseigentimer vor Uberraschungen

geschltzt sind und ihnen die Maglichkeit der Vorbereitung und Uberlegung, ob ihre Teilnah-

me veranlasst ist, gegeben wird. Die Wohnungseigentiimer miissen verstehen und tber-
blicken konnen, was in tatsachlicher und rechtlicher Hinsicht erdrtert und beschlossen

werden soll und welche Auswirkungen der vorgesehene Beschluss hat. (e




* mein TOP, also der TOP Nr. 13, war der einzige
auf der Tagesordnung fur die ETV am 22.06.2022,
bei dem die Erlauterung gefehlt hat

* eine Erlduterung, die benannt hat, dass die
Hausverwaltung in den vergangenen Jahren
mehrfach gegen § 24 (1) WoEigG verstoRen hat

—an dieser Stelle kann sich jeder Leser selbst eine
Meinung bilden, was die Hausverwaltung damit
erreichen wollte, dass mein TOP ohne
Erlauterung aufgefuhrt worden ist



wie bereits erwahnt: unser Wirtschaftsjahr endet am
30.06.j.J.

gem. § 264 HGB (in Verbindung mit § 264a HGB) ist
der Jahresabschluss innerhalb der ersten 3 Monate
des neuen Geschaftsjahres aufzustellen (in bestimm-
ten Fallen innerhalb der ersten 6 Monate

eine langere Frist sieht das HGB nicht vor

unsere Hausverwaltung hat nicht einmal innerhalb
der ersten 6 Monate (also bis zum 31.12.2023) die
Abrechnungsunterlagen per 30.06.2023 ausgehan-
digt

demnach konnten Vermieter ihren Mietern zum
Jahresende noch nicht einmal die Kosten nennen



* die Abrechnungsunterlagen hat die Hausverwaltung
erst Ende Januar 2024 an die Eigentimer verteilt

—ich habe den Geschaftsfiihrer der Hausverwaltung
diesbezuglich angesprochen und ihm erklart, dass eine
Hausverwaltung fremde Gelder verwaltet und dieses
Verhalten der Hausverwaltung unserios ist

—>der Geschaftsfuhrer findet eine Dauer von 7
Monaten ist vollig in Ordnung

—letztlich ist ja nicht die Hausverwaltung unserios,
sondern die handelnden Personen wie dieser
Geschaftsfihrer und der Prokurist



